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RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia taydentdvia maarayksia, ohjeita ja
suosituksia. Tdma rakennustapaohje on hyvéksytty asemakaavan liitteena ja siten se on
maarayksiltaan oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympériston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetdan eri
valmiusvaiheissaan paattksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tyokaluna sekéa
toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.

limakuva asemakaava-alueelta. Rakennustapaohjeen merkintdjen selitys:

Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet o : L
Asemakaavamaaraykset on esitetty varillisella pohjalla.

Rakentamistapaohjeen laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaavoitus,

toimistoarkkitehti Milla Hilli-Lukkarinen ja projektiarkkitehti Riikka Rahkonen

Kartat © Tampereen kaupunki 2018

Viitesuunnitelmat © Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen

Valokuvat © Riikka Rahkonen, A-Insin6drit Civil Oy ja Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen

limakuvat © Blomweb 2018

Materiaaliesimerkkikuvat: www.pixabay.com

Tekstiviittaukset kaavamaarayksiin on lihavoitu.
Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut on esitetty kursivoidulla tekstilla.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella leipatekstilla.

Lahdemateriaali:

Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2012: Varalan urheiluopisto Rakennetun
kulttuuriympaériston selvitys

Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2011: Varalan urheiluopisto Kisapirtti
Rakennushistoriallinen selvitys

Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2009: Varalan urheiluopisto Liikuntamuseo
Rakennushistoriallinen selvitys

Tampereen kaupunki 2012: Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 eliéstd- ja biotooppiselvitys. Kannen kuva: Havainnekuva uudisrakennuksesta.
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Pyynikinharju, seké Varalan ja Yla-Pispalan alue ovat valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta. Pyynikki ja Tahmelan ranta-alue ovat maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaa rakennettua kulttuuriympéristéa, jossa Varalan
urheiluopiston rakennukset ovat osa Pyynikin merkittavaa rakennushistoriaa.

Rakennustapaohjeen tavoitteena on sovittaa lisdrakentaminen ja muut toiminnot
alueen arvokkaaseen kulttuuri- ja luonnonymparistoon niitd kunnioittaen ja
ominaispiirteet sailyttaen.

Alueen ominaispiirteisiin kuuluvat rantaan laskevat avokalliot, puoliavoimet rinteet,
luonnonkivipengerrykset, istutukset, vanhat suojellut rakennukset seké rinnemaastoon
sovitettu uudempi rakennuskanta. Piha ja ranta ovat térke& osa urheiluopiston
toimintaympéristoa ja piha-alueille on sijoitettu liikkuntatoimintoihin liittyvia rakenteita.
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Kartta 1. 4

Punainen = pihan osat joilla on arvokasta,

erityisesti huomioitavaa kasvillisuutta.

Sininen = vanhat kiviladonnat, -portaat ja

pengerrykset. S
Vihreé = Kisapirtin portti.
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ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen

Varalan piha-alue on luokiteltu Pispalan alueen kasvistollisesti arvokkaimmaksi
pihapiiriksi. Yleispiirteiltdé&n piha on kuiva ja kallioinen rantarinne, josta osa on
rakennettua kulttuuriympadristoé ja osa luonnontilaista aluetta. Erityisesti rannassa on
avokallioita ja jyrkénteita. Kalliorinteillda on myds suuri maisemallinen arvo. Piha on
maaston muodon ja maaperan vuoksi herkka eroosiovaurioille. Varalan pihalla toimiva
seikkailupuisto kéayttaa suuria puita kiipeilylaitteiden kiinnitykseen.

Piha-alueiden késittelytapa on edella mainitut ominaispiirteet séilyttava. Arvokkaiksi
luokiteltujen kasvien elinympariston maapera, varjoisuus ja kosteusolosuhteet tulee
sdilyttda ennallaan (Kartta 1.). Mikali ylispuita vahingoittuu, ne korvataan saman lajin
yksiloilla. Muutokset eivat saa aiheuttaa eroosioriskid. Pihan koristeistutuksissa
suositaan paikkaan sopivia kasveja, jotka eivat valtaa kasvualaa arvokkailta
luonnonkasveilta. Viherkatoilla tulee valttaa ulkomaisia kasvimattoja ja lajeja, jotka
voivat levité aggressiivisesti. Paksulla viherkatolla kéytetédan kotimaista
ketokasvillisuutta, kuten ketoneilikkaa ja keto-orvokkia. Ohuella viherkatolla kéaytetédan
kotimaisia lajeja, kuten kelta-, valko- ja isomaksaruohoa. Rakennusalan ulkopuolisia
kalliojyrk&nteita ei saa muokata turvarakenteiden kiinnittdmisté lukuun ottamatta.

« Kaavan luo-1 merkinnét ovat alueilla, joilla sijaitsevat herkimmét ja arvokkaimmat
biotoopit. Nama alueet tulee jattaa luonnontilaiseksi tai ennalleen. Sallittuja ovat
vain turvallisuuden kannalta tarvittavat rakenteet ja pensaskasvillisuuden vahéinen
poisto.

¢ Kaavan s-2- merkinnat ovat luonnonmukaisilla piha-alueilla, joilla on seka
maisemallisia- ettéd luonnon monimuotoisuusarvoja. Alueet tule jattaa padasiassa
luonnontilaan, mutta aluskasvillisuuden véhainen raivaaminen on mahdollista.

« Kaavan s-piha4- merkinnat ovat alueilla, joilla on luontoarvojen lisaksi myds
kulttuurihistoriallisia arvoja. N&illa alueilla voidaan tehda pihaa kehittavia,
ennallistavia ja sdilyttavia toimenpiteitd, mutta pengerrykset, avokalliot ja ylispuut
tulee séilyttéa. Alueille saa rakentaa ympériston huomioon ottavia kulkuyhteyksia,
oleskelualueita ja taydennysistutuksia.

« Istutettavaksi merkityt alueen osat i-11 Pyynikintien varrella sailytetaan
luonnonmukaisena. Alueella voi suorittaa maisemanhoidollisia toimenpiteita, kuten
aluskasvillisuuden raivausta.

Istutettavaksi merkityt alueet i-11 Varalankadun reunassa tulee jasennella ja
rakentaa siten, ettei aluetta kayteta pysakointiin.

Yleiset jalankulkureitit puistoalueella ja Varalan tontin lansiosassa (kaavamerkinta
po) toteutetaan polkumaisena. Portaita ja kaiteita voidaan rakentaa tarvittaessa.
Poluille on sallittava yleinen kulkuyhteys.

Pihan maastonmuodot, vanhat kiviladonnat ja pengerrykset tulee sailyttaa.
Kisapirtin sisaéntulon yhteydessa olevat kivimuurit on séilytettava ennallaan
(kaavamerkinté sr/r-3). Muut vanhat kiviladonnat tulee sailyttad, mutta niita
voidaan tarvittaessa korjata.

Pihalla  sijaitseva
vanha kiviladonta.

Havainnekuva
Varalankadun
viereisen
uudisrakennuksen
viherkatosta.
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Materiaalit Pysakainti
Sadevesien imeyttamiseksi, eroosion estamiseksi ja arvokasvillisuuden olosuhteiden Paikoitusalueet jaetaan maaston muotojen mukaan useaan pieneen osaan, etteivat ne
sailyttamiseksi piha sailytetdan paaosin pinnoittamattomana ja pintamateriaalien tulee hallitse maisemaa tai nay jarvelle. Osa autopaikoista sijoitetaan maanalaiseen
olla vetta lapaisevia. Ajovaylat paarakennukselle ja paikoituslaitokseen voidaan autohalliin. Muille kuin kaavassa sallituille paikoitus- tai rakennusalueille voi rakentaa
asfaltoida, mikali se on kunnossapidon vuoksi valttamatonta. Kalusteissa ja vain invapaikoitusta.

piharakenteissa kaytetaan laadukkaita, arkkitehtuurin sopivia ja kestévia materiaaleja.
Betonikiveys sopii vain rakennusryhman A lahiympaérist6on (Kartta 2.). Muualla pihan
kulkuvaylille ja oleskelualueille sopivia materiaaleja ovat mm. sora, kivituhka,
luonnonkivi seka puu. Pihavarusteiden materiaaliksi sopii esim. grafiitin harmaa metalli.

Paarakennuksen ja uudisrakennuksen sisdankayntipihaa, seké paaoville johtavia
jalankulkureitteja korostetaan laadukkailla pintamateriaaleilla, istutuksilla, rajauksilla
ja valaistuksella.

Laiturit rakennetaan puusta tai puupintaisina.

Jatehuolto

Jatehuollon rakenteet tulee toteuttaa joko syvékerayksend tai paarakennusten
arkkitehtuuriin sopivana rakennelmana/aitauksena. Rakenteet eivat saa ndkya kadulle
tai jarvelle.

Hulevesien hallinta

Hulevesien suunnittelua koskevat maaraykset on merkitty asemakaavaan.
Rakentamisen ja kayton aikaisesta hulevesien ohjaamisesta on laadittava suunnitelma,
joka tulee huomioida kaikessa rakentamisessa.

Hulevesien purkupisteiden eroosiota ehk&istaan kayttamalla vetté lapaisevia
pintamateriaaleja ja johtamalla hulevesia esim. painanteisiin, sdatelemalla
viivytysrakenteen avulla virtaaman suuruutta seka eroosiosuojaamalla purkupiste.
Purkupisteen eroosiosuojauksessa voidaan kayttaa sijainnista riippuen esim.
rakennettua kivipesaa tai kayttéen luonnonmukaisia eroosiosuojauksia kuten
suojaustarkoitukseen valittua kasvillisuutta.

pd

Havainnekuva Varalankadun viereisen uudisrakennuksen luonnonmukaisesta maisemoinnista.
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RAKENNUKSET -

Rakennusten sijoittelu, mittasuhteet ja materiaalit
Alueen perinteinen rakentamistyyli on valja, matala, seka luonnon ja maaston _ _ _ _ .
muotojen mukaan sovitettu. Pihoilta ja rakennuksista avautuu nakymia jarvelle. Leikkaus A-A Majalan viereen suunnitellun uudisrakennuksen kohdalta.

Alueen muutos- ja rakennustoimenpiteissa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailymiseen, seka
rakennusaikakausien kerroksellisuuteen. Suunnittelussa on huomioitava erityisesti
horisontaalisten linjojen jatkuvuus, seka se etta rakennusten liittyminen toisiinsa ja
maastoon jatkavat olemassa olevaa suorakulmaista ja horisontaalista rakennustapaa.
Detaljointi on toteutettava huolellisesti.

Kaikkien rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat on sovitettava arkkitehtuuriin ja
sijoitettava kattokerroksen sisaan siten, etta katon perusmuoto sailyy yhtendisena.

Kartassa 2. on esitetty alueen rakennusten luokittelu ikékausien mukaisiin ryhmiin A - C.
Tarkemmat ohjeet ja maaraykset on annettu erikseen ryhmiin A, B ja C kuuluville
rakennuksille.

Kartta 2. Rakennusten jako ryhmiin A, B ja C, seka leikkauskuvien sijainti.

Olemassa olevat rakennukset voidaan jakaa kolmeen ryhmaan: M

A) Sininen = 1960-luvulla ja sen jalkeen rakennetut liikunta- ja opistorakennukset. \‘\\
Rakennukset ovat matalia ja ne on sovitettu laskevaan maastoon erikokoisina, \\\\\\\
suorakulmaisina kuutioina. Massoittelua ja aukotusta leimaa horisontaalisuus. ‘\t\\\
Rakennukset edustavat jarjestelméaajatteluun perustuvaa suunnittelunakemysta, jonka Leikkaus?
mukaan taloja voi laajentaa verkkomaisesti. Verkkomaisuus néakyy polveilevassa
julkisivujasentelyssa.

B) Keltainen = Rantavyohykkeen rakennukset. Saunat ja muut rannan rakennukset ovat
rantaviivan myotaisia, pulpettikattoisia, moderneja puurakennuksia.

C) Punainen = Vanhat puurakennukset. Kisapirtti ja Villa Varala ovat kansallisromanttisia
alueen identiteettirakennuksia. Kisapirtti toimii myds alueen porttirakennuksena, joka
nakyy Pyynikintielle ja Varalankadulle.

“

@

= kaavan mahdollistamat rakennusten laajennusosat t

7/8



TAMPERE RAKENTAMISTAPAOHJE

o _ Tahmela, kiinteistot 1063-1 ja 1063-6
Kaupunkiympériston suunnittelu 4.3.2019, tark.7.10.2019

Asemakaavoitus Asemakaava nro 8415, VARALAN URHEILUOPISTON ALUEEN KEHITTAMINEN Dno TRE: TRE:5934/10.02.01/2018

Rakennusryhma A, opistorakennukset, mukaan lukien uudisrakennukset.

sr-51: Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkeé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittévé
luonne sdilyy.

ju-16: Julkisivun tulee olla padasiallisesti punatiilta.

ju-57: Rakennuksen julkisivujen tulee olla padosin paikalla muurattuja.

Havainnekuva, == = | B — —
an o . b T, N aarakennuk- ] -
« Paarakennus, Kalliola ja Majala tulee lahtokohtaisesti sailyttaa suojelumaarayksen mukaisesti. P Lo =
javaj y ) y seen liittyva I e NENENEE

Tilajaon tulee séilyé pa&osin ennallaan. Materiaalit voi tarvittaessa vaihtaa uusiin vastaaviin.
Uudisrakennusten tulee noudattaa olemassa olevien liikunta- ja opistorakennusten kanssa
yhtendista, verkkomaisesti laajentuvaa, suorakulmaista ja horisontaalista rakennustapaa.
Rakennukset sijoitetaan maaston korkeusvaihteluihin sovittaen.

« Varalankadun viereinen uudisrakennus tulee sovittaa rinteeseen niin, etté se jaé paéasiassa
kadun tason alapuolelle. Kadun puolella maisemoinnissa tulee kayttaa paéosin luonnonkiveéd
julkisivuelementtin& ja ymparistérakentamisessa (kaavamaérays ju-71). Rakennuksen katto
toteutetaan pééosin viherkattona (kaavaméarays vih-ka-1).

uudisrakennus.

Rakennusryhma B, rantarakennukset, mukaan lukien uudisrakennukset.
Havainnekuva,

ju 2: Rakennuksen péaaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. uuden sauna-
rakennuksen
sijoittuminen
rantaan.

« Kattolappeen tulee olla rinteen suuntainen. Rannan eroosion ehkaisemiseksi kattovedet
johdetaan jarveen.
« Rantavyo6hykkeelle sijoittuvat rakennukset tulee sovittaa rinnemaisemaan.

Rakennusryhma C. Vanhat puurakennukset

Kisapirtti:

sr-51: Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkeé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittévé
luonne sdilyy.

Villa Varala:

sr-34: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seké kaupunkikuvan

séilymisen kannalta térked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla
korjaus- ja muutostéilld ei saa turmella rakennuksen, rakenteiden, julkisivujen tai kiinteén
sisustuksen rakennustaiteellisia ja rakennusteknisié arvoja eikd muuttaa rakennuksen
raystaskorkeutta eika kattomuotoa. Rakennuksen sisétilojen tilanjakoa ei saa oleellisesti muuttaa.

Villa Varala.

e Korjauksissa ja kunnossapidossa on noudatettava rakennushistoriaselvitysten suosituksia (ks. o . ‘ !
kohta Lahdemateriaali). 8/8



